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Om Eiendomsverdi

Eiendomsverdi har siden ar 2000 samlet data om det
norske eiendomsmarkedet. Eiendomsverdi er blant de
ledende i Europa pa avansert statistisk verdiestimering
av bolig, og har en portefglje av produkter og tjenester
som tilbys profesjonelle akterer i eiendomsmarkedet.
Selskapet leverer tjenester til bank, finans, forsikring,
eiendomsmeglere, taksering, eiendomsutviklere,
advokater og offentlige virksomheter.

Om Simien

Simien er Norges ledende teknologiselskap for energi-
beregning av boliger og naeringsbygg. Selskapet
utvikler og leverer energiberegningsverktay for bade
naeringsbygg og private boliger. Selskapet har utviklet
verktgyet Simien som benyttes av profesjonelle
akterer som skal gjennomfere detaljerte energibe-
regninger og energiattester av boliger og naeringsbygg.
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Introduksjon

EU har utviklet et klassifiseringssystem kjent som
EU-taksonomien for 4 vurdere om gkonomiske aktiviteter er
barekraftige. Dette systemet omfatter ogsa byggsektoren.

I dette dokumentet har vi anvendt rammeverket til EU-takso-
nomien for 4 vurdere om norske boliger kan klassifiseres som
gronne.

Eiendomsverdi benytter EU-taksonomien som rammeverk for 4 identifisere
hvilke norske boliger som oppfyller kriteriene for & vare gronne. Det finnes ulike
synspunkter pa hva som kan definere en grenn bolig. EU-taksonomien er
imidlertid et veletablert rammeverk som er godt egnet for & kategorisere norske
boliger basert pd deres gronne egenskaper. Taksonomiens klassifisering av grenne

boliger baserer seg pa beregnet energieffektivitet i boligene.

Taksonomien gir tre muligheter for 4 klassifisere som gronn:

. Boligen bruker minimum 10 % mindre energi enn en

1 nar-nullenergibygning (NNEB)
Boliger bygget etter 1. januar 2021, som har energibruk 10 % lavere
enn den nasjonale NNEB-terskelen kvalifiserer som gronne. NNEB
er en terskel som skal defineres p4 nasjonalt niva etter EUs bygnings-
energidirektiv (Europaparlamentet & Radet for Den europeiske union,
2010).

a Energimerke A eller topp 15 % mest energieffektive boliger

Boliger bygget for 1. januar 2021 ma enten ha energimerke A eller
vere blant de 15 % mest energieffektive boligene i landet for &

kvalifisere som gronne.

5 Rehabiliteringstiltak som reduserer boligens energibruk
med minimum 30 %

Rehabiliteringstiltaket reduserer boligens primerenergibehov med
minimum 30 %. Mal av primerenergibehov ma foretas for rehabilite-
ringen starter og etter fullfort rehabilitering. Det er rehabiliterings-
tiltaket — og finansiering knyttet til dette — som kvalifiserer som gront,

ikke boligen som helhet.

Gronn bolig 2026



Oppdatering av Grenn bolig- metodikk

12024 lanserte Eiendomsverdi sin forste versjon av en metodikk for 4 definere
grenne boliger. Siden den gang har det kommet flere endringer i bide regulering-
er og bransjestandarder, som gjor at vi nd oppdaterer metodikken. Primert er

det fire endringer i denne versjonen av metodikken.

® Ny energimerkeforskrift ble lansert 1. januar 2026 (Energidepartementet,
2025).
Dette inkluderer en ny beregningsmetodikk NS 3031:2025 (Standard Norge,
2025), justert energimerkeskala, fjerning av oppvarmingskarakteren som

tidligere var en del av energiattesten og innfering av vekting pa energiberere.

® Endring av prioritet mellom offisielt og beregnet energimerke.
Tidligere la vi til grunn den laveste energibruken av det som framkom fra det
offisielle energimerket og et beregnet energimerke. Etter enighet med sentrale
aktgrer i bankbransjen velger vi nd alltid det offisielle energimerket der det
finnes, sifremt energimerket er utfort etter 1. januar 2026. Energimerker
utfort for dette fir prioritet over beregnet energimerke kun dersom de har fact

energimerke A.

® Nye terskelverdier for & klassifisere grenne boliger.
Myndighetene har oppdatert terskelverdier som avgjer om en bolig skal
kategoriseres som gronn i henhold til «topp 15 %»-kriteriet. De nye terskel-
verdiene er 95 kWh/m? for leilighet og 150 kWh/m? for sméhus (Finans-
departementet & Energidepartementet, 20206).

® Ny definisjon av NNEB-dato:
Boliger bygget etter 1. januar 2021 skal vurderes etter NNEB -10 %- kriteriet
ndr det avgjores om de er gronne eller ikke. I myndighetenes anbefalinger er
det nd presisert at det er dato for byggesoknad som er den relevante datoen
for 4 avgjore dette (Finansdepartementet & Energidepartementet, 2026).
Finans Norge har kommet med forslag til et hierarki av andre datoer som ber
benyttes dersom man ikke har dato for byggesoknad (Finans Norge, 2026),
og Eiendomsverdi har oppdatert sitt gronne rammeverk basert pa dette
forslaget. I praksis betyr dette at man bruker den tidligste tilgjengelige datoen

fra Matrikkelen, typisk dato for rammetillatelse eller igangsettingstillatelse.



Datakilder

For 4 etablere en grenn metodikk for norske boliger er vi avhengig av 4 beregne energibruken for samtlige norske boliger.

Eiendomsverdi har to kilder til denne informasjonen: energiattester fra Enova og energiberegningsmodell fra Simien.

Energiattester fra Enova

Energiattestene fra Enova dokumenterer energikvaliteter og utstedes vanligvis ved salg, utleie, eller ferdigstillelse av boliger.
En energiattest inneholder en energikarakter (A til G), basert pé beregnet vektet levert energi, og oppgis i kWh per m?2

oppvarmet areal per ar.

Tidligere inneholdt energiattestene ogsa en oppvarmingskarakter som sa noe om hvilken type energikilde som var bruke til
oppvarmingssystemet. Fra 1. januar 2026 er denne eksplisitte oppvarmingskarakteren fjernet. Derimot har energikilden blitt
bakt inn i energikarakteren gjennom en vektingsfakeor, hvor de ulike energibarerne har tilherende vektingsfaktorer som er

politisk bestemt. Elektrisitet far en faktor pd 1, mens fjernvarme, fjernkjoling og biobrensel vektes med en faktor p 0,45.

Fra 1. januar 2026 benyttes det ogsé en ny beregningsstandard (NS 3031:2025) ndr energiattestene fra Enova utstedes. I den
nye beregningsstandarden er det gjort betydelige oppdateringer av algoritmene i den underliggende beregningsmotoren.

Det er spesielt knyttet til energiforsyning og bruksprofiler for ventilasjon, tappevann, belysning og teknisk utstyr.

Ny energimerkeforskrift kommer ogsd med en justert karakterskala (Enova, 2025). Energiskalaen benyttes for & klassifisere
energieffektiviteten, og er gjengitt i tabellene under for henholdsvis smihus og boligblokk. I Figur 1 og Figur 2 vises den

justerte karakterskalaen.

m Grenser for energikarakter for smahus Kilde: Enova 2025
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50 m? 101,00 127,00 205,00 292,00 381,00 475,00 >F

75 m? 95,67 116,33 188,33 264,87 342,33 421,67 >F

100 m? 93,00 111,00 180,00 251,00 323,00 395,00 >F

125 m? 91,40 107,80 175,00 242,80 311,40 379,00 >F

150 m? 90,33 105,67 171,67 237,33 303,67 368,33 >F

200 m? 89,00 103,00 167,50 230,50 294,00 355,00 >F
@IIXD Grenser for energikarakter for boligblokk Kilde: Enova 2025
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40 m? 95,00 112,50 162,50 212,50 262,50 307,50 >F
50 m? 92,00 109,00 158,00 207,00 256,00 300,00 >F
65 m? 89,23 105,77 153,85 201,92 250,00 293,08 >F
75 m? 88,00 104,33 152,00 199,67 247,33 290,00 >F
100 m? 86,00 102,00 149,00 196,00 243,00 285,00 >F

125 m? 84,80 100,60 147,20 193,80 240,40 282,00 >F



Beregningen er utformet for 4 vurdere hvor godt en bolig utnytter energi, basert pa dens innebygde egenskaper og tekniske
lesninger. Videre er bruken av boligen normert slik at antall personer som benytter boligen, hvor hey innetemperatur de har
med mer, ikke pavirker beregningen. Beregningen utfores med lokalt klima, men klimakorrigeres med Oslo som referanse-

klima. Slik skaper man sammenlignbarhet for alle boliger i Norge. Reell energibruk vil variere med bruk og lokasjon.

Energiberegninger fra energimerker for og etter 1. januar 2026

Energimerker utstedt for og etter 1. januar 2026 er ikke sammenlignbare pd grunn av de vesentlige endringene i energimerke-
forskriften og standarden som ligger til grunn. En bolig kan i svart forskjellig beregnet vektet energieffektivitet uten at noe er
gjort med boligen, serlig dersom boligen bruker fjernvarme eller biobrensel. Offisielle energiattester har en gyldighet pa

10 ar for boligeiere som skal bruke attesten for eksempel i forbindelse med salg av bolig. Dette skiller seg dog fra formalet med
Eiendomsverdis grenne metodikk, som er 4 identifisere hvilke boliger som til enhver tid er de grenneste i landet. Det eksisterer

heller ikke noen felles standard for 4 regne om energiberegninger utstedt pd gammel standard til ny standard.

Datagrunnlag

Informasjonen som ligger bak energiattestene kan rapporteres av boligeiere gjennom selvrapportering, med varierende detaljniva,
eller av eksperter med omfattende detaljer, inkludert malinger av lekkasje gjennom bygningskroppen. Nye boliger skal ha

energiattester utfort av eksperter.

Per juni 2026 er det utfort 59 969 energimerker pa ny standard. I Figur 3 viser vi hvordan disse fordeler seg pa energikarak-
terene, og Figur 4 viser den underliggende beregnede energibruken i kWh/m? for de samme boligene. Det er flest boliger
som fér energimerke C og D, mens A utgjor den minste kategorien. Det er lite trolig at fordelingen i Figur 3 er representativ
for fordelingen av energimerker i hele den norske boligstokken. Vi vet at nyere boliger er overrepresentert blant de som har et
offisielt energimerke, samt at boliger som selges hyppig er overrepresentert. I tillegg er datagrunnlaget beskjedent grunnet at
det har gitt relativt kort tid siden den nye energimerkeforskriften ble introdusert. Antallet energimerker fra Enova utfert pa ny

standard vil ke med tiden, noe som vil gi et stadig bedre datagrunnlag,.
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Energimerker utfort for 1. januar 2026 hensyntas i utgangspunktet ikke i den gronne metodikken, da det ikke eksisterer en
god mite & sammenligne gamle og nye energimerker pa. Unntaket er de som har fatt energimerke A pi gammel standard, som

fortsatt vil hensyntas i den grenne metodikken. Det er 33 852 boliger som har fatt energimerke A pi gammel standard.

Energiberegningsmodell fra Simien/Eiendomsverdi

Selskapet Simien har utviklet en modell for & beregne energibruk, energimerker og CO2-utslipp for boliger i Norge. Den kan
fungere som et supplement til de eksisterende energiattestene, og for identifisering av energieffektive boliger der det ikke er

utstedt energiattester.

Simiens beregningsmodell er basert pd samme standard som offisielle energimerker, Norsk standard for energiberegning av
bygg (NS 3031:2025). Modellen er validert i henhold til denne standarden, noe som er et krav i NS 3031:2025. Ved interesse
kan valideringen deles med kunder. Modellen er godkjent i henhold til denne standarden og er implementert i et digitalt
verktoy som benyttes av profesjonelle aktorer nar de utarbeider energiberegninger og energiattester for bygg. Modellen har en

rekke frihetsgrader blant annet i form av egenskaper ved boligen.

Simiens modell krever minimum folgende informasjon for 4 kunne estimere; TEK-standard, boligtype og bruksareal.
Modellen kan i tillegg hensynta informasjon om energikilder (eksempelvis varmepumpe, vedovn etc.), etasjeinformasjon,

kjeller, taktype, ventilasjon, isolasjon med mer.

Modellen kan ogsd beregne energibruk gitt en antagelse om at boligen er normalt rehabilitert. Effekten av normal rehabilite-
ring er hentet fra Potensial- og barrierestudie: Energieffektivisering av norske boliger (Enova, 2012). I denne studien har man
kartlagt hvor stor andel av boligeiere som har gjort oppgraderinger pa ulike komponenter av boligen, og hvor stor oppgrader-
ing som har blitt gjort. For eksempel svarer 96 % av de som eier enebolig bygget i 1991-2000 at de har originale vinduer, men
kun 36 % av eciere av eneboliger bygget i 1956-1970 svarer det samme. Eiere har ogsd oppgitt til hvilken standard vinduene er
pusset opp. Tilsvarende tabeller eksisterer for yttervegg/fasader og tak/loft, med egne tabeller for enebolig, leilighet og smahus.
I sum muliggjer dette & beregne en boligs energieffektivitet gitt en antagelse om at en bolig er normalt vedlikeholdt. Tabeller

fra Enova-studien vises i appendiks.

Eiendomsverdi har gjort analyser av hvordan antagelsen om historisk rehabilitering pavirker beregnet energieffektivitet. For
boliger fra TEK-97 og nyere har antagelsen i praksis ingen effekt, noe som ikke er overraskende. For boliger bygget i r 1900

utgjor antagelsen i snitt rundt 100 kWh/m?2, men effekten avhenger av boligens evrige attributter.

Selv om antagelsen om historisk rehabilitering har en effeke pa beregnet energibruk for de aller eldste boligene, pavirker den
i sveert liten grad hvilke boliger som klassifiseres som grenne i Eiendomsverdis metodikk. Dette er fordi de eldre boligene

uansett har en (beregnet) energibruk som er langt fra & kvalifiseres til 4 bli grenne.

Datagrunnlag

Eiendomsverdi har systematisk samlet inn informasjon om norske boliger siden ar 2000, og har i dag den mest komplette
eiendomsdatabasen i landet. Per juni 2026 omfatter databasen 2 387 344 boliger, ekskludert fritidsboliger og boliger pa
Svalbard.

Eiendomsverdis database inneholder en rekke variabler som kan benyttes inn i Simiens modell. Figur 5 viser dekningsgraden
for sentrale variabler som i dag benyttes i modellen. Her ser vi at Eiendomsverdi har full dekning pa de obligatoriske variablene
boligtype, byggear og BRA for hele boligmassen i Norge. I tillegg finnes sentrale variabler som ventilasjon, etasje og ikke

minst energikilder for en stor andel av boligene, noe som bedrer modellens treffsikkerhet i stor grad.

For & oppna full dekningsgrad pa sentrale felter som areal og byggear har vi i enkelte tilfeller gjort beregninger der det ikke
foreligger observerbare datakilder. Dette gjelder TEK-standard og BRA, hvor henholdsvis 12 % og 13 % er beregnet. BRA har
blitt estimert ved 4 regne om fra andre arealbegreper (P-rom eller BRA-i) dersom de er tilgjengelig, eller blitt satt til standard-
verdier per boligtype. Disse standardverdiene er 150 m? for enebolig, 120 m? for tomannsbolig, 100 m2 for rekkehus og 60 m2
for leilighet. I tilfeller hvor vi ikke har byggedr benyttes standard tilsvarende byggteknisk forskrift fra 1949.



@YD Volumer pa tilgjengelig informasjon benyttet i energiberegningen

Areal e, e 2387344
Boligtype I 2 357 344
TeK-standard e 2387344

Etasjc I 797 863
Vedfyring T 574990
Balansert ventilasjon T 463937
Flatt tak @D 418 193
Kjeller (D 378 179
Vannbéren varme @D 223 221
Varmepumper @D 199 499
Fiernvarme @D 160 065
Geovarme @ 21255

Etasjehgyde ® 4300

Solceller ® 2541
Andel yttervegger @ 598
Passivhus @ 368
Skra himling @ 256 @D OBSERVERT
Solfanger @ 92 BEREGNET

Fordeling og dekningsgrad

Ved 4 kombinere Eiendomsverdis database med informasjon om norske boliger med modellen fra Simien er det mulig &
beregne energibruk og energimerker for alle norske boliger. Figur 6 viser den beregnede energibruken per kvadratmeter for alle
norske boliger som ikke har et offisielt energimerke med oppdatert metode. Gjennomsnittsverdien ligger runde 181 kWh/m?
for leiligheter og rundt 199 kWh/m? for smahus.

Beregnet energibruk fra Simien/Eiendomsverdi sin modell for boliger som ikke har
offisielt energimerke
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i blokk
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Implementasjon av
klassifisering av groenn bolig i
henhold til EU-taksonomien

I forrige seksjon beskrev vi de tilgjengelige datakildene for & beregne energi-
bruk for norske boliger. For 4 benytte dette til 4 klassifisere boliger som gronne
i henhold til EU-taksonomien har det blitt gjort enkelte metodiske valg av

Eiendomsverdi:

® Prioritere Enova-beregninger over Simien-beregninger.
Dersom en bolig har et offisielt energimerke utfort etter 1. januar 2026 benytter
vi energibruken herfra framfor beregnet energibruk fra Simien. Dette valget har

blitt tatt i samrdd med finansbransjen.

® Prioritere myndighetenes terskelverdier over empiriske terskelverdier.
Myndighetene har foresldtt nye terskelverdier pi 95 kWh/m? og 150 kWh/m?
for henholdsvis leilighet og smahus (Finansdepartementet & Energideparte-
mentet, 2026). I en tidligere versjon av metodikken har Eiendomsverdi beregnet
terskelverdier empirisk slik at 15 % av boligstokken blir grenn. Etter dialog og
enighet med flere aktorer i bransjen har vi denne gangen besluttet at det beste

valget er 4 benytte seg av myndighetene sine terskelverdier.

® Bruk av antagelse om historisk rehabilitering.
Vi har valgt & estimere energibruken i norske boliger med antagelsen om
historisk rehabilitering, som beskrevet tidligere i dokumentet. Det er vurdert

at dette gir de mest realistiske beregningene.

® Dato for 4 vurdere en bolig etter NNEB -10 %-kriteriet.
Boliger bygget etter 1. januar 2021 blir gronne dersom de bruker minimum
10 % mindre energi enn ner-nullenergibygninger (NNEB). I denne kon-
teksten skal byggear defineres som dato for innsending av byggeseknad.
Ettersom denne informasjonen ikke alltid er tilgjengelig for boligmassen har
Finans Norge lansert veileder som beskriver folgende datohierarki (Finans
Norge, 2026):

1. Dato for komplett byggesoknad

2. Dato for igangsettingstillatelse

3. Dato for midlertidig brukstillatelse
4. Dato for ferdigattest

5. Dato for tatt i bruk

Eiendomsverdi velger 4 folge dette hierarkiet for 4 avgjore om en bolig skal
vurderes etter NNEB -10 %-kriteriet, men tar ogsa i bruk dato for ramme-
tillatelse for igangsettelsestillatelse dersom denne er tilgjengelig. Dersom
ingen av ovennevnte datofelt er tilgjengelig benytter vi annonsert byggedr fra
salg, eller til slutt et standard byggear som gjor at boligen ikke vil vurderes
etter NNEB -10 %-kriteriet.



1 Boligen bruker minimum 10 % mindre energi enn en
naer-nullenergibygning (NNEB)

Direktoratet for byggkvalitet har pa oppdrag fra Kommunal- og

BYGNINGSKATEGORI NESTEN |2\|UL|.ENERG|BYGN|NG
distriktsdepartementet laget en veileder for beregning av nesten L P L B e
nullenergibygg og primarenergibehov. Veilederen baserer seg pa SIS 08 BOUTF SRS SR
Boligblokk 67

verdier fra NS 3031:2014, men energipostene for teknisk utstyr
og belysning skal utelates for bygningskategoriene smahus og boligblokk. Forholdet mellom primer energi og levert energi er

satt til 1. Grensene for 4 bli definert som en nar-nullenergibygning er oppsummert i ovenstiende tabell.

Eiendomsverdi har utviklet funksjoner i henhold til denne rettledningen for boliger (smihus og boligblokk). Her benytter vi

kun beregnet energieffektivitet fra Simien, da vi ikke kjenner de enkelte energipostene i energiattestene fra Enova.

Per juni 2026 er det ikke publisert oppdaterte terskelverdier for NNEB-beregning. Per i dag benyttes derfor NS 3031:2025 til
4 gjore beregningene, men det benyttes normerte verdier fra NS 3031:2014 fordi det ikke foreligger oppdaterte terskelverdier.
Det er ventet at det kommer oppdaterte terskelverdier som reflekterer ny energiberegning i lopet av 2026. Eiendomsverdi vil

oppdatere metodikken i henhold til dette nér disse verdiene kommer.

Energimerke A eller topp 15 % mest energieffektive
boliger

For boliger bygget for 1. januar 2021 definerer taksonomien bolig som grenn dersom én av folgende kriterier er oppfylt:
e Boligen har et energimerke A.

e Boligen er blant de 15 % mest energieffektive av den nasjonale eller regionale boligmassen uttrykt ved primear energi.
I Norge har man valgt 4 sette likhetstegn mellom primer energi og vektet levert energi. Taksonomien stiller krav til
adekvat bevis pa at boligen faktisk er blant de topp 15 % mest energieffektive boligene ved 4 sammenlikne energieffektivi-
tet med nasjonal eller regional boligstokk bygget for 2021. Sammenlikningen skal skje med relevante bygg, og minimum

skille pé bolig og andre bygg.

Finansdepartementet og Energidepartementet publiserte i april 2026 oppdaterte terskelverdier som definerer om en bolig
er blant de 15 % mest energieffektive. De vedtatte terskelverdier er pa 95 kWh/m? for leilighet og 150 kWh/m? for smahus
(Finansdepartementet & Energidepartementet, 2026).

3 Rehabiliteringstiltak som reduserer boligens energibruk
med minimum 30 %

Hensikten med bestemmelsen i del tre av taksonomien, som tillater klassifisering av et rehabiliteringstiltak som grent dersom
det oppnér minimum 30 % forbedring i boligens energieffektivitet, er & fremme energieffektiviseringstiltak i eksisterende
bygningsmasse. Det er altsa selve rehabiliteringstiltaket — og eventuell finansiering av dette — som klassifiseres som gront, ikke
boligen som helhet. Denne bestemmelsen anerkjenner at betydelige forbedringer i energieffektivitet kan vare like verdifulle
som 4 nd toppnivéene for energieffektivitet i absolutte termer. Ved 4 inkludere denne muligheten, oppmuntres boligeiere og
investorer til 4 gjennomfere energiforbedrende tiltak som kan gi betydelige reduksjoner i energiforbruket og dermed bidra til

redusert miljopavirkning,

Ved & beregne energibruk for boligen ved 4 se pd egenskapene til boligen, for og etter rehabilitering, vil man kunne beregne
prosentvis reduksjon i energibruk. Beregnet energibruk kan basere seg pi samme metodikk, via Simien-modellen, som
tidligere beskrevet i dette dokumentet. For taksonomi-rapportering kan finansinstitusjoner kun rapportere den delen av

finansiering som er knyttet til rehabiliteringstiltakene.



Resultater: Grenne boliger i Norge

NNEB -10 %

Nyere norske boliger har generelt hoy standard som folge av kravene til oppfering av boliger i Byggteknisk forskrift (TEK).
Selv om det ikke er krav til nybygg at de oppfyller kravene til NNEB -10 %, viser det seg at 31 % av alle leiligheter og 100 %
av smihus bygget etter 1. januar 2021 oppfyller dette kravet (Figur 7). Til sammen tilsvarer dette at 66,0 % av nye boliger

kategoriseres som gronne i henhold til NNEB -10 %-kriteriet.

Andel grenne boliger bygget etter 1. januar 2021

100 %
100% 41783
Leilighet
o .
80 % i blokk 69 % Smahus
27955
60 %
31 %
40 % 12711
20 %
81
O % A
GRONN IKKE GRONN GRONN IKKE GRONN
NNEB-10% NNEB-10%

Energimerke A eller topp 15 % mest energieffektive boliger

I Figur 8 ser vi pa boliger bygget for 1. januar 2021, og fordeler de pi kategoriene gronn/ikke gronn basert pa terskelverdiene
pa 95 kWh/m? og 150 kWh/m?2. Kategorien grenne boliger inneholder ogsé alle boliger som har en energiattest fra Enova med

karakter A. Til sammen innebarer dette at 19,2 % av eldre boliger kategoriseres som grenne.

m Andel grenne boliger bygget for 1. januar 2021

100 % 89 %
. 638932 77 %
Leilighet Smah 1222694
80 % i blokk mahus
60 %
0% 23 %
11 % 367593
20 % 75595 -
- e
GRONN IKKE GRONN GRONN IKKE GRONN
TOPP 15 % TOPP 15 %
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Rehabiliteringstiltak med 30 % energireduksjon

Dette gjelder boliger som ikke er gronne i utgangspunktet, men der selve rehabiliteringstiltaket — og finansiering knyttet til
det — kan klassifiseres som gront gitt at tiltaket medforer en energieffektivisering pi minimum 30 %. Boligen som helhet blir
altsd ikke grenn. Det finnes derfor ikke noen volumer pd hvor mange boliger som faller inn under denne kategorien.
Eiendomsverdi har utviklet et energiberegningsverktay som kan benyttes for 4 gjennomfere beregningene. Verktayet er

tilgjengelig pad web og via APL.

Aggregert

Av den totale boligmassen har vi identifisert at 20,8 % av boligmassen blir klassifisert som gronn. De aller fleste blir det pa

grunn av kriteriet om 4 vere blant de 15 % mest energieffektive boligene. Fordeling og volumer ses i Figur 9.

@YD Antall gronne boliger basert pa ulike kriterier basert pa Eiendomsverdi og Simien
sine beregninger.

1889 662
419708
23480 54494
A
ENERGIMERKE A NNEB - 10 % TOPP 15 % IKKE GRONN

Figur 10 viser fordelingen per bygningskategori, der vi observerer det er en storre andel innenfor smahus enn for leilighet

(i blokk) som blir klassifisert som gronn.

m Fordeling av gronne boliger per bygningskategori.

88 %

100 %

. 666 887 75 %
Leilighet .

e i blokk Smahus 1222775
60 %
40% 25 %

12 % 409376
20 % 88306 .

» e
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Det er ogsd interessant 4 undersoke den geografiske sammenhengen. Siden vi ikke har justert for klimatiske forhold vil dette

veere basert pd egenskapene ved boligmassen i de ulike omradene. Figur 11 viser andel gronne boliger innenfor hvert fylke.

m Andel grenne boliger per fylke i henhold til Eiendomsverdi og Simien sine beregninger
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Akershus og Rogaland er fylkene med storst andel granne boliger, mens Oslo har minst andel. En trolig forklaring er at disse

fylkene har en storre andel nyere boliger, som vist i Figur 12.
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Oppsummering

Eiendomsverdi har utviklet en metodikk for 4 klassifisere boliger som grenne i henhold til gjeldende EU-taksonomi.
Metodikken kombinerer beregnet energibruk fra offisielle energimerker fra Enova med beregnet energibruk fra Simien sin

beregningskjerne.

I Figur 13 oppsummerer vi tre av mitene en bolig kan bli grenn pa. I tillegg kan rehabiliteringstiltak — og finansiering knyttet

til disse — klassifiseres som grenne dersom tiltaket beviselig forbedrer boligens energieffektivitet med 30 % eller mer.

@ Flytskjema som viser hvordan en bolig blir grenn pa tre ulike mater

Bolig

Byggesakt etter 1. januar 20217

JA NEI
Energibruk Energimerke A
10 % under NNEB-Terskel? Fra Enova?
JA NEI NEI
GRONN IKKE GRONN GRONN Energimerke‘fra Enova
NNEB - 10 % ENERGIMERKE A utstedt etter 1. januar 20267
JA NEI
Beregnet
Beregnet :
energ%bruk energ|pruk
fra Enova fra Simien/

Eiendomsverdi

Beregnet vektet energibruk
under 95 kWh/m? for leilighet
eller 150 kWh/m? for smahus?

JA NEI

GRONN

TOPP 15 %

Eiendomsverdi har brukt den gronne metodikken til 4 analysere hvilke norske boliger som blir grenne med var mest
oppdaterte informasjon og beregnet energibruk i de tilfellene hvor en oppdatert energiberegning fra Enova ikke eksisterer.

I denne oppdaterte versjonen av Eiendomsverdis metodikk for grenn bolig har vi oppdatert beregningsmodellen i henhold
til NS 3031:2025, benyttet oppdaterte terskelverdier og implementert ny definisjon av hvilke boliger som skal klassifiseres
etter NNEB -10 %. I tillegg har vi, etter dialog med finansbransjen, endret pa prioriteringen mellom offisielle energimerker
utstedt av Enova og beregnet energimerker, slik at offisielle energimerker alltid prioriteres gitt at de er utstedt etter 1. januar

2026.

Totalt finner vi at 66,0 % av nyere boliger (bygget etter 1. januar 2021) blir klassifisert som gronne etter NNEB -10 %- kriteriet,
og 19,2 % av eldre boliger blir grenne basert pa kriteriet om 4 vere blant de topp 15 % mest energieffektive boligene eller

ha energimerke A.
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Appendiks

Definisjon av boliger og kategori-
sering i bygningskategorier
Energimerkeordningen i Norge deler inn boliger i
bygningskategoriene smahus og boligblokker. Bygnings-
kategorien boligblokk har vi definert som leiligheter i blokk.
Leilighet i eneboliger, rekkehus, smahus og terrassehus
havner i kategorien smahus. Smihus inneholder ellers ene-
boliger, tomannsboliger og rekkehus. Kategorien smahus i
energimerkeordningen inneholder ogsa fritidsboliger, men
Eiendomsverdis metodikk omfatter per nd ikke fritids-

boliger.

NS 3031
Norsk Standard NS 3031:2025 — Beregning av bygningers

energiytelse — Metode og data er metodestandarden for

beregning av bygningers energiytelse i Norge, og danner
grunnlag for energimerking og energikrav for norske bygg.
NS 3031:2025 representerer en oppdatering etter

NS 3031:2014. Nytt i 2025-standarden er blant annet
vektingsfaktorer, ny karakterskala og nye klimadatasett
for & beregne referanseklima. I tillegg er det gjort flere
forbedringer i beregning av varmetap fra bygningskropp,
forbedret modellering av ventilasjonsanleggs pavirkning pa

energibruk og mer detaljerte modeller for varmepumpe.

Antagelse om historisk
rehabilitering

Figur 14 viser et skjermbilde fra Potensial- og barrierestu-
die: Energieffektivisering av norske boliger (Enova, 2012).
Studien baserer seg pa sporreundersgkelser blant norske
boligeiere som avdekker hvor stor andel av ulike boliger
som har oppgradert ulike deler av boligen sin (vinduer,
yttervegg/fasade, tak/loft) og til hvilken standard. Tabellen

differensierer mellom ulike boligtyper.
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Skjermbilde fra Potensial- og barriere-

studie: Energieffektivisering av norske
boliger (Enova, 2012) som kvantifiserer antagelsen
om normal rehabilitering i norske boliger.

[ — o ]
|Enebolig For 1956 | 1956-1970| 1971-1980 | 1981-19%0 2001-2010
Criginalvinduer 269% %% 65% 83% 969%  100%
For 1070 tandard 5% 0% 0% 0% 0% 0%
1970-1980 Yandard 13% 0% 0% 0% 0% 0%
1980-1990 standard 15% 16 % 6% 0% 0% 0%
1990-2000 standard 2% 7% 9% 3% 1% (7|
2000 eller nyere standard 21% 319 20% 9% 3% 0%
|Leilighet | | |
Originavinduer 27% U 3% 3% 7% 100%
Far 1970 gandard 2% 0% 0% 0% 0% 0%
1970-1980 Qandard 12%) 0% 0% 0% 0% 0%
1960-1990 tandard 1299 13% 1% 19 0 0%
1990-2000 standard 20 % 29% 17% 2% 1% 0%
A eller nyere standard 24 24 9% 39 1% 0%
Smahus | |
COriginalvinduer 18% 2% 4% 5% 97% 100%
For 1970 standard 3% 0% o*z} 0% ozj o‘y;
1970-1980 Sandard 10% 2% 0% 0% 0% 0%
1980-1990 standard 209% 21 % 6% 0% 0% 0%
1990-2000 standard 21 % 219% 19% 0% 0% 0%
2000 eller nyere standard 28 % 2494 32%4 5% 3% 0%
| Wtterveg fasade
Enebolig For 1956 | 2001-2010
Origindisolasion 35 % A 99% 100%
For 1970 standard 2% 0% 0% 0% 0% 0%
1970-1980 Sandard 8% 1 %) 0% 0% 0% 0%
1980-1990 standard 12 % 4% 2% 0% 0% 0%
1990-2000 standard 21 % 8% 2% 1% 0% 0%
2000 eller nyere standard 22 % 19 % 3% 3% 1% 0%
Leilighet
COrigindisolasion 57 % 63% 76% 5%  100% 100%
For 1970 standard 0% 0% 0% 0% 004] oz]
1970-1980 Sandard 4% 0% 0% 0% 0% 0%
1980-1990 standard Q%4 13% 0% 0% 0% 0%
1990-2000 standard 17 %4 13 % 12% 0% 0% 0%
2000 eller nyere standard 13% 119 12%4 SN 0% 0%
Ongnaisolason 40 Yo 70 % 88 Y 100 % 100 %4 100 %9
For 1970 standard 5% 0% 0% 0% 0% 0%
1970-1980 Sandard 7% 0% 0% 0%A 0% 0%
1980-1990 standard 10% 7% 0% 0% o‘zj 0°/_j
_ﬁ)-zm;ta\dad 18 %4 11 % 3% 0% 0% 0%
2000 eller nyere standard 20% 12% 2% 0% 0% 0%
| Tak/ loft boli
Enebolig For 1956 | 1956-1970| 1971-1960 | 1961-1990 | 1991-2000] 2001-2010
COriginalloft 45%} 56 % 80% 86% 91% 100 %
For 1970 standard 3% 0% 0% 0% 0% 0%
1970-1980 Sandard 4% 1% 0% 0% 0% 0%
1980-1990 standard 119%) 8% 7 %4 0% 0% 0%
1090-2000 standard 16 %4 10 % 5% 49 0% 0%
2000 eller nyere standard 21 % 25% 9% 10%4 9% 0%
Leilighet
Ongnaloft 65 Yo 71% 94 Y 94 Y% 100 %4 100 %4
For 1970 standard 0% 0% 0% 0% 0% 0%
1970-1980 Sandard 3% 0% 0% 0% 0% ozj
1980-1990 standard 5% 0% 0% 0% 0% 0
1990-2000 standard 12% 12% 0% 0% 09 0%
2000 eller nyere standard 15% 17% 6% 6% 0% 0%
Sméhus
Criginaloft 55%) 63 % 80% 2% 100 % 100 %)
For 1970 ] 04 0% 04 04 0% 0%
1970-1980 Sandard 9% 0% 04 04 0% 0%
1980-1990 standard 5% 0% 0% 0% oA 0%
1990-2000 standard 12%, 17% 5% 0% 04 0%
2000 eller nyere standard 20% 2% 15% 8% 0% 0%
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Sammenligning av energiberegninger mellom
Simien/Eiendomsverdi og Enova

For & kunne vurdere energieffektiviteten i beregningene fra de to kildene opp imot
hverandre er det enklest 4 sammenligne energikarakterene fra Enova med bereg-
net energikarakter fra Simien. I Figur 15 viser vi en matrise som viser energimer-
ket fra Enova sammenlignet med beregnet energimerke fra Simien. Dette gjelder

kun de 59 969 offisielle energimerkene som er utstedt etter 1. januar 2026.

@ITIXED offisielt energimerke sammenlignet med beregnet
energimerke for boliger som har fatt et offisielt energi-
merke etter 1. januar 2026
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