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BAKGRUNN OG MANDAT

Bakgrunn for evForhandstakst

Kvalitetsforum etakst har avdekket et verdivurderingsbehov som ikke kan dekkes av ordinzer
etakst. Bade banker og meglere etterspar et profesjonelt verktgy for verdivurdering av
enkeltboligeri situasjoner der eiendommen skal giennomga vesentlige endringer.

evForhandstakst er utviklet for falgende situasjoner:
* Eksisterende bolig som skal renoveres, bygges om, bygges pa eller tilbygg.

* Bolig under oppfaring der oppdragsgiver er hjemmelshaver til tomt. For leilighet/prosjekt
ma bolig veere ferdig matrikulert (egen unik matrikkel som i de fleste tilfeller innebaerer
seksjonsnummer).

Forskjeller mellom etakst og evForhandstakst

Pa ® [}
etakst evForhandstakst
Grant design Blatt design
Formal Fastsla naverdi basert pa Fastsla naverdi pa boliger som skal
faktisk tilstand giennomga oppussing / renovering /

tilbygg / nybygg

Vurderingsgrunnlag Fysisk befaring, dagens Fysisk befaring + dokumenterte
standard, markedstall planer for tiltak (tegninger,
beskrivelser, budsjett)

Tidslinje Verdi her og na Verdi her og na, forutsatt at
planlagte tiltak blir giennomfart.

Forutsetninger Faktisk tilstand og dagens Forutsetter at tiltak gjennomferes
marked som beskrevet, og baseres pa
dagens marked

OBS!
evForhandstakst dokumenterer forventet markedsverdi i dag, med forutsetning om at
planlagt renovering/oppussing/bygging gjennomfgres som beskrevet.

Verdivurderingen skal ikke ta hensyn til forventet fremtidig markedsutvikling —
verdsettingen baseres utelukkende pa dagens marked
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GENERELT OM EVFORHANDSTAKST

Hvem kan opprette evForhandstakst?

Ansvarlige meglere tilknyttet foretak med tillatelse til & drive eiendomsmegling, jf. Lov om
eiendomsmegling § 2-1 (1), samt fullmektiger under ansvarlig meglers tilsyn. Advokater i
medhold av norsk advokatbevilling, nar advokaten har stilt sikkerhet etter advokatlovens § 5.

Meglerforetaket styrer selv hvem i foretaket som gis tilgang til a opprette og utfere
evForhandstakster. Tilganger avklares og forankres sentralt hos fagansvarlig i foretaket.

Hvordan opprette evForhandstakst?

En evForhandstakst startes fra fagsystemet (meglersystemet) til megleren, pa samme mate
som en ordinaer verdivurdering. Velg eiendommen i systemet og opprett en ny
evForhandstakst derfra.

Autolagring og referansenummer

Informasjon lagres automatisk for hvert steg du fullfgrer. Du kan til enhver tid lukke
evForhandstaksten og hente den opp igjen. Hvert oppdrag tildeles et unikt referansenummer
som benyttes av banken for oppslag.

Viktig informasjon til kunde

Dersom evForhandstakst skal benyttes til bank er det viktig & vaere oppmerksom pa at det er
den enkelte bank eller finansinstitusjon som selv vurderer om de @nsker a godta
forhandstaksten som grunnlag for finansiering. Dette gjelder bade type tiltak, hvilken
dokumentasjon som kreves og verdi. Den enkelte bank kan ha egne krav til type oppdrag,
innhold, dokumentasjon og hvem som kan utfgre forhandsvurderinger.

Dette er det viktig a informere kunde om, slik at det pa tidlig tidspunkt kan avklares om
evForhandstakst kan benyttes, og om oppdrag skal utferes. Ta gjerne dialog med banken i
forkant for & avklare disse forholdene.
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evForhandstakst wizard: en syv stegs prosess

For a opprette en evForhandstakst gar du gjennom en wizard
med syv steg. Steg 2 (Eiendomsinformasjon) er det sentrale

steget, og inneholder feltene som beskriver planlagte tiltak og
forutsetninger for verdivurderingen.

1: Oppdrag 2: Eiendoms- 3: Verdi
Informasjon om informasjon Legg inn din
oppdraget. Legg inn, eller forelgpige antatte
endre informasjon verdi.
om objektet.
Dokumenter tiltak.
s B e b - B
o -
e [T )
5: Sammenlign 6: Rangering 7: Ferdigstill
Vurder og inkluder Din verdivurdering Beskriv objektet.

sammenlignbare
salg fra objektets
marked med.

settes opp mot
sammenlignbare
salg.

Forhandsvis og
aktiver
evForhandstakst.

4: Omsetning
Din verdi
sammenlignes
med objektets
tidligere salg.
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Steg 1: Oppdrag

Fyll inn informasjon om oppdraget.

ctakst .
evForhandstakst
Oppdrag
2 3 4 5
Oppdragsinformasjon *
Brukerguide
Oppdragsgiver Megler
Navn Ola Normann Navn
E-post E-post
Telefon 12345678 Telefon
O Annen ansvarlig megler
Faktura
Bankkontakt
Navn Ola Normann
Adresse Navn
E-post
Poststed 2066 Jessheim Telefon
Frpost Hjemmelshavere
Belap inkl mva 3500
Befaring Vis alle (+1 hjemmelshavere)

Dato for befaring

Eiendomsverdi

Ferdigstill
7

Morten Megler

morten@eiendomsverdi.no

11234566

Hjemmelshaver 395/1000
Hjemmelshaver 395/1000

Denne evForhdndstaksten skal brukes i forbindelse med

04.06.2026 (® Refinansiering/opplaning
. . O salg
Tilstede ved befarlng O Mellom naerstdende parter (feks. arv eller skilsmisse)
O Annet

[ Oppdragsgiver  0la Normann

¥ Megler

& Meg Morten Megler Utdypende tekst
Hjemmelshaver +

Hjemmelshaver +

Navn

Rolle

066 JESSHEIM | ref nr Wiy

Felter i steg 1:

+ Oppdragsgiver: Navn, e-post og telefon pa den som har bestilt taksten.

+ Befaring: Sett dato for fysisk befaring. Fysisk befaring er et krav.

+ Tilstede ved befaring: Velg hvem som deltok. Oppdragsgiver skal som hovedregel

ogsa veere hjemmelshaver.

* Megler: Fyll inn megler som deltok. Er det en fullmektig, skal ansvarlig megler ogsa

fylles inn.

+ Bankkontakt (valgfritt): Lar deg sende evForhandstaksten direkte til banken etter

aktivering.

* Hjemmelshavere: Hentes automatisk fra grunnboken.

« Formal: Velg hva evForhandstaksten skal brukes i forbindelse med.
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Steg 2: Eiendomsinformasjon

Det sentrale steget — her dokumenteres objektet og tiltakene.

takst Elendomsverdi ~
evForhandstakst
Elendom Ferdigstil
1 3 ] 5 6 7
Eiendomsinformasjon ° 0 N
J § Notater
Egenskapdata skal reflektere boligen siik den vil fremstd etter tiltak @
Elendomstype « | Enebolig v
. Beskrivelse av tiltak
Eieform [ooveer ]
. e I
Tomeia o = Tiltak skal omfatte Tiltak skal ferdigstilles
Tomteareal 14134 O 8ad Antatt ferdigstit dato30.00.2028 [
_— ™ Kjokken
Byggedr 1979 "
Kilde Takst v
Kildedato 07.06.2001
BRA1 © . 280
Kilde Togninger -
Cdedato 008503 Tiltak er soknadspliktig til kommune @) O Nei
Tiltak er soknadspliktig til borettslag/sameie/aksjelag » O Ja @ Nei
BRA-e © 82
—_—— Soknad godijent » @} O Nei
Kilde Tegninger Rt
idedato 09062026 -
i & Beskriv hvordan boligen fremstar i dag, for tiltak «
3
A Boligen tremstir som velholdt bolig, men med behov for noe modemisering Boligen
E— byr bi.a. pA et kiokken, romsiig spisestue, stue, 3 soverom og 2 bad ombygget |
GUA 0 . 2020, Boligen har adsiilt sokkellelighet pé samme matrikkel med Kiokken, 2 stuer,
S bod,1 soverom og 1 rom der det skal bygges ut vindu for romningsvei som etter
ALS dette kan benyttes som soverom.
Soverom 7
Boligen har 2 bad, hvorav begge ble ombygd i 2020. Ti tross for den relativt korte
Etasje(r) — tiden som har gatt, er det tegn til at arbeidet ikke er utfort med tilstrekkelig kvalitet,
Andel f gield og en grundig gjennomgang av membran, fuger og roropplegg anbefales for
—————————| overtakelse. Det kan vil vaere
Fellesutgifter
Formue Beskriv hvordan boligen vil fremstd, etter tiltak «
Egenskaper Boligen vi fremsta med nytt kjokken og tibygg pa 30 m2 BRA| med to soverom og
nyttinngangspart. Al av siitasie vil vaoro flornet, og resultatet skal bil on bolig som
Parkering ® Ja Nei fremstar som praktisk talt ny — med den sjarm og soliditet som en ekire bygning
Peis ® Ja Nei beaitter.
bk Hovedetasien skal by pd en Iys og innbydende planiosning med kiokken, romsiig
inniedecieler @ o ONel spisestue, stue og 3 soverom. Kiokkenet skal totalrehabiltieres med ny innredning,
Krypkjeller OJa @ Nei moderne hvitevarer og nye overflater, Arbeidsbenken vil gi god plass, og et
Utleiedel @Ja O Nei ‘giennomtenkt kjokkendesign skal sorge for bade funksjonalitet og estetisk kvalitet.
Spisestuen og stuen skal bil luftige og lyse rom med nye guly, freshmalt vegger og
BRAY 9,100, moderne belvsnina som il skaoe en varm 0q innbvdende atmostare. De 3
Manedsinntekt « 17000 .
Antatt kostnad av tiltak ©
Utdypende tekst Antatt tot d 1500 000
Vedlegg
il Last opp vedlegg for & dokumentere tiltakene som skal giennomfores.
Miljsegenskaper Eksempevis tegninger, tilbud, kostnadsoverslag mm.
Byggemite Tre v y 7
Energimerke Ukjent vl 3 [
O Balansert ventilasjon ) L]
Ov
2
O =
™ varmepumpe
O solceliepane
O Passivhus
Bilder © Bilder md inkludere fasade, kjokken og bad
Legg tl bilder fra mobilen ®
Kvalitet © Rangeres fra 1-5, der 5 er best
Lokal beliggenhetsfaktor
VGG 0
Eiendommens standard fer tiltak Eiendommens standard etter tiltak
1) (2 Q 4)(s DIIOIC
Bygningsmasse
& Garasjeuthus anneks tl bolig etasjer  32m2  Godkjent 2003
@ Enebolig etasjer 293 m2

Venstre kolonne Hayre kolonne

All informasjon til venstre skal Hgyre kolonne dokumenterer hva som skal
reflektere boligen slik den vil fremsta gjares: type tiltak, sgknadsstatus,

etter at tiltakene er gjennomfaort — beskrivelse av boligen FUR og ETTER
areal, standard, egenskaper mv. tiltak, antatt kostnad og vedlegg.
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Steg 2: Eiendomsinformasjon forts.

Objektdata (venstre kolonne):
» Eiendomstype, eieform, tomtetype, areal, byggear, BRA-i mv.
» Egenskaper (parkering, peis, utleiedel) og miljgegenskaper.

+ Bilder: krav om bilde av fasade, kjgkken og bad. Ta bilder av boligen slik den er i
dag. Ha ogsa fokus pa a ta bilder der tiltak er startet/skal utfgres, for best mulig
forstaelse av tiltakets omfang og innhold.

+ Kvalitetsfaktorer: lokal beliggenhetsfaktor og objektets standard etter tiltak (1-5).

Beskrivelse av tiltak (hayre kolonne):

+ Tiltak skal omfatte: Velg hvilke tiltak som er planlagt (bad, kjgkken, ombygging,
tilbygg/pabygg, totalrenovering, garasje/carport, annet).

Tiltak skal ferdigstilles: Oppgi antatt dato for ferdigstillelse.

+ Sgknadspliktig: Angi om tiltaket er sgknadspliktig til kommune og/eller til
borettslag/sameie/aksjelag, og om sgknad er godkjent.

Beskriv boligen FAR tiltak: Beskriv navaerende tilstand.

Beskriv boligen ETTER tiltak: Beskriv forventet tilstand etter at tiltakene er
giennomfart. Her skal det ogsa beskrives om tiltak er egeninnsats eller om det er
firma/profesjonelle aktgrer som skal utfgre tiltakene.

Antatt kostnad av tiltak: Oppgi total antatt kostnad. Legg ved kostnadsoverslag
som vedlegg.

Vedlegg: Last opp dokumentasjon pa tiltakene (tegninger, tilbud, kostnadsoverslag
mm.).

BEST PRACTICE #1

Verdivurderingen i evForhandstakst er en «som ferdigstilt»-vurdering (engelsk: «as if
complete»). Dette innebeerer at megler vurderer hva eiendommen ville blitt omsatt for i
dagens marked, forutsatt at de planlagte tiltakene er fullfgrt i henhold til beskrivelse,
tegninger og budsjett.

| henhold til internasjonale verdivurderingsstandarder (TEGoVA EVS, IVSC IVS og RICS)
skal slike verdivurderinger tydelig oppgi: hvilke forutsetninger som er lagt til grunn, om
tiltaket er under planlegging eller under utfgrelse, antatt ferdigstillelsesdato, og estimert
kostnad. Megler bgr ogsa vurdere og omtale risiko knyttet til tiltakene.

OBS! Sgknadspliktige tiltak

Dersom tiltaket er sgknadspliktig, men sgknad enna ikke er godkjent, skal dette tydelig
fremga av verdivurderingen. En ikke-godkjent sgknad er en forutsetning som kan pavirke
verdi.
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Steg 3: Verdivurdering

Legg inn din initielt foreslatte forhandsverdi.

et'jllésl;rhéndstakst Elndomeveriily,
I - Verdi - ‘J»u'mil,ﬂr'hg" Rangering H—'mi:,'-: |
Din initielt foreslatte forhandsverdi

Legg inn den verdien du mener eiendommen mest sannsynlig vil kunne omsettes for, gitt at tiltakene er giennomfart. Verdien skal gjenspeile det du mener eiendommen vil
kunne omsettes for i en vanlig salgsprosess i dagens marked. Det skal ikke vaere den maksimale omsetningsverdien som kan oppnas for denne eiendommen.

Din forhandsverdi

PRIS EKS F GJELD FELLESGJELD TOTALT MZPRIS
12 500 000 - 12500000 44643
2 A, 2066 JESSHEIM | ref nr o

Legg inn den verdien du mener eiendommen mest sannsynlig vil kunne omsettes for,
gitt at tiltakene er gjennomfert. Verdien skal gjenspeile hva eiendommen vil kunne
omsettes fori en vanlig salgsprosess i dagens marked.

Markedsverdi — ikke teknisk verdi
Det er viktig a skille mellom teknisk verdi og markedsverdi:

Teknisk verdi er en kostnadsbasert beregning av hva det vil koste a oppfere eller
utbedre bygget (gjenanskaffelseskostnad fratrukket verdifall). Den tar ikke hensyn til hva
markedet faktisk er villig til a betale.

Markedsverdi er det belgpet eiendommen mest sannsynlig vil bli omsatt for mellom en
villig kj@per og en villig selger i dagens marked. Det er markedsverdien evForhandstakst
skal fastsla.

Du kan endre verdien underveis i hele prosessen, frem til du aktiverer
evForhandstaksten.
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Steg 4: Omsetning

Din forhandsverdi sammenlignes med objektets tidligere salgspris.

takst .
evForhandstakst

1

13M

10.4M

7.8M

5.2M

2.6M

]
2003

2008

2

® Din verdivurdering = Prisindeks

Tidlioara cala
M Bygningsendring

014

3

Omsetningsinformasjon *

-1 04
-10%

Omsetning

2020

, 2066 JESSHEIM

[ ]
12.5M

Eiendomsverdi

Rangering Ferdigstill
5 6 7
Sist omsatt september 2011 @ 1700 000
Indeksert til idag 3330000

[ siste omsetningsverdi er ikke relevant

Arsak

(J Bolig vesentlig forandret siden siste omsetning
O siste omsetning var ikke fritt markedssalg

O siste omsetning er tomtepris

O siste omsetning gjelder flere eilendommer

O siste omsetning har ukjent fellesgjeld

@® siste omsetning har tinglyst halvpart

O Annet

Utdypende tekst 300 tegn igjen

Din forhandsverdi

PRIS EKS F GJELD FELLESGJELD TOTALT M2-PRIS
12 500 000 - 12 500 000 44643
ref nr .

Tidligere salgsverdi fremskrives med Eiendomsverdis prisindeks basert pa boligtype og
omrade. Din forhandsverdi sammenlignes med objektets siste salgspris, indeksert il

dagens niva.

Grafen viser:

* Din verdivurdering: Din forhandsverdi — markert med grenn prikk.

* Tidligere salg: Tidligere omsetning pa eiendommen.

* Prisindeks: Prisutviklingen i objektets marked over tid.

Dersom du vurderer at tidligere omsetningsverdi ikke er relevant (f.eks. pga. vesentlige
endringer eller ikke-markedsmessig salg), huk av for «Siste omsetningsverdi er
irrelevant», og velg arsak fra listen.

. Eiendomsverdi®
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Steg 5: Sammenlign

Vurder og inkluder sammenlignbare salg fra markedet. Sammenlignbare eiendommer skal vaere
sammenlignbare med maleiendommen nar tiltak er utfert.

“takst Eiends di
evForhandstakst S IEEE 6
Sammenlign Ferdigstill
1 2 3 a — — 6 7
Sammenligning av eiendommer ° a=
Sammenlignbare eiendommer Eiendommer som vises i rapponen

GATIRGE =y

III Forkast b il Forkast

< W)

Bjorkevegen 19, 2068 JE... Juhus Dahlsveg 4, 2053 P Sjebergvegen 17, 2066 |... Bekkestien 26, 2068 JES... Rédhusvegen 27A, 2066... ‘
27.02.2024 202 m? 18.06.2024 185 m? 23.10.2024 157 m? 04.06.2025 272 m? 19.08.2025 263 m?
10000 000 kr -2 500 000 11800000 kr  -700 000 8600 000 kr 3900000 10190 000 kr -2 310 000 13750 000 kr +1 250 00
49 505 kr/m? 2 63 784 kr/m? 141 54777 kr/m?  +10 37 463 kr/m? 7180 52 281 kr/m? +7638

+ +

Forkastede eiendommer

p % 3
; Granvegen 12B, 2068 JE... Bekkestien 4B, 2068 JES... Nordbyringen 24, 2069 J...

09.08.2024 224m? 22.04.2026 163 m? 04.06.2026 159 m?
8750000 kr -3 750 000 8150000 kr -4 350 000 8650000 kr -3 850 000
39 063 kr/m? -5 581 50 000 kr/m? +53 54 403 kr/m?

SNITT DIFFERANSE O
mZ-pris 50839 +6 196
Indeksert m2-pris 53316 +8673
Korrigert m?-pris 44414 229
Din forhandsverdi
PRIS EKS F GJELD FELLESGJELD TOTALT MZPRIS
12500 000 - 12500000 44643

Sammenligningsmetoden

| steg 5 dannes hovedgrunnlaget for forhandsverdivurderingen ved hjelp av
sammenligningsmetoden:

«Hva blir slike eiendommer solgt for — etter tilsvarende standard?»

Metoden bestar av seks trinn:

1. Finn markedssegmenter.

2. Let frem potensielle markedssalg.

3. Kontroller om de sammenlignbare salgene tilfredsstiller markedsverdidefinisjonen.
4. Velg ut de mest relevante salgene.
5

Juster prisene basert pa forskjeller mellom sammenlignbare salg og
verdivurderingsobjektet.

6. Vei sammen de korrigerte prisene til et anslag pa forhandsverdien.

10
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Steg 5: Sammenlign forts.

Du ma inkludere minst 3 sammenlignbare salg. | rapporten kan du velge a vise inntil 3
selvvalgte sammenlignbare eiendommer.

BEST PRACTICE #2

Bruk «Legg til fra sak» eller «Legg til fra kart» for & finne relevante sammenlignbare salg.

Eiendommer du vurderer men ikke inkluderer, kan forkastes — de vises da i en egen
seksjon nederst og kan inkluderes igjen om gnskelig.

BEST PRACTICE #3

Bruk infokort i evinfo for & undersgke om et objekt tilfredsstiller markedsverdidefinisjonen
— for eksempel om eiendommen har veert markedsfart, om salget var et tvangssalg, eller
om selger og kjgper hadde kjennskap til hverandre.

Markedsverdidefinisjonen (europeisk standard, TEGoVA EVS): «Markedsverdi er
det anslatte belgp som en eiendom ville blitt omsatt for pa verdi-tidspunktet mellom en
villig kj@per og en villig selger i en armlengdes transaksjon, etter ordentlig
markedsfaring, hvor begge parter hadde opptradt informert, aktsomt og uten tvang.»

Markedsverdi med spesielle forutsetninger (TEGoVA EVS): «<Markedsverdi med
spesielle forutsetninger er markedsverdi fastsatt under forutsetning av antakelser som
avviker fra de faktiske markedsforholdene pa verdsettelsesdatoen, slik som en
eiendoms verdi antatt ferdigstilt, eller en eksisterende eiendom antatt renovert, eller i
en alternativ bruk.» Forutsetningene skal tydelig fremga av verdivurderingen.
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Steg 6: Rangering

Din forhandsverdi settes opp mot sammenlignbare salg.

et;’ Ikii;rhéndsta kst SRR
Rangering
1 2 3 5 I 7
Rangering °
Priser m2-priser
Valgte sammenlignbare eiendommer
Priser blant valgte (nest dyrest) mZ-priser blant valgte (6. hayest)
1 263m? 2012 13750 000 1 185m2 2007 63784
2 O Sjebergvegen 32 A, JESSHEIM 280m? 1979 12500 000 2 157m2 1986 54777
3 261m? 2012 12325000 3 263m? 2012 52281
4 185m?2 2007 11800 000 4 202m? 2023 49 505
5 272m? 1982 10190 000 5 261m2 2012 47222
6 202m? 2023 10000 000 6 O Sjgbergvegen 32 A, JESSHEIM 280m? 1979 44643
7 157m? 1986 8600 000 7 272m? 1982 37463
Grunnkrets
Priser - Jessheim nord (9 % er dyrere) m2-priser - Jessheim nord (39 % har heyere)
1 263m? 2012 13750 000 1 74m? 1995 60811
2 O Sjebergvegen 32 A, JESSHEIM 280m2 1979 12500 000 2 83m? 1960 60 602
3 261m?2 2012 12325000 :
4 159m? 2008 8650000 32 110m? 1938 45909
5 180m2 2016 7500000 33 O Sjebergvegen 32 A, JESSHEIM 280m? 1979 44 643
: 34 172m? 2020 44477
10 -m? - 4650000 :
1 “m2 2025 2820000 81 219m? 1968 21005
82 268m? 1969 18284
Kommune
Priser - Ullensaker (1 % er dyrere) m2-priser - Ullensaker (27 % har heyere)
1 -m2 2015 13950 000 1 74m? 1995 60811
2 263m? 2012 13750 000 2 83m? 1960 60 602
3 239m? 1976 12850000 :
4 © Sjgbergvegen 32 A, JESSHEIM 280m? 1979 12500000 71 164m? 2018 45122
5 261m? 2012 12325000 72 © Sjobergvegen 32 A, JESSHEIM 280m? 1979 44 643
: 73 172m? 2020 44477
287 -m? 2025 2820000 :
288 146m2 1927 1205000 260 275m? 1950 12036
261 146m2 1927 8253

Din forhandsverdi

PRIS EKS F GJELD FELLESGJELD TOTALT MZ.PRIS
12 500 000 - 12500000 44643
066 JESSHEIM | ref nr

Rangeringen plasserer din forhandsverdi i forhold til de inkluderte salgene fra steg 5,
og til sammenlignbare salg fra grunnkrets og bydel/lkommune. Salgene er innenfor siste
ar og av samme boligtype som verdivurderingsobjektet.

Rangeringen vises bade pa totalpris og kvadratmeterpris. Bruk rangeringen som et
kvalitetssikringsverktgy — dersom forhandsverdien avviker vesentlig fra markedet, bar
du vurdere om tiltaksbeskrivelsen og verdianslagene er tilstrekkelig begrunnet.
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Steg 7: Ferdigstill

Beskriv objektet. Forhandsvis og aktiver evForhandstakst.

ctakst Eiendomsverdi v
evForhandstakst

Ferdigstill
3 4 5 6

Ferdigstill evForhandstakst °

Tilleggsinfo Info til bank Egne notater

Din forhandsverdi

PRIS EKS F GJELD  FELLESGJELD TOTALT MZPRIS Grunnlaget for verdsettelsen bygger pa tilgjengelig omsetningsstatistikk i omradet, men det ma
bemerkes at det er noe begrenset tilgang pa direkte sammenlignbare salg med tilsvarende verdi
12 500 000 - 12 500 000 44 643 pa Jessheim. Markedet for eiendommer i dette sjiktet er ikke spesielt aktivt, noe som gjer den

komparative analysen mer krevende enn i segmenter med hyppigere omsetning.

For & sikre et s& robust og velfundert verdianslag som mulig, er det derfor trukket inn salg med
lavere salgsverdi som sammenligningsgrunnlag. Disse salgene er ikke benyttet direkte, men er
grundig vurdert og justert for de faktorene som skiller dem fra den aktuelle eiendommen. Det er

Verdier som vil benyttes i rapport

Meglers forhandsverdivurdering g 4 S ! :
seerlig tatt hensyn til forskjeller i sterrelse, beliggenhet og standard, slik at
1 2 soo ooo sammenligningsgrunnlaget i sterst mulig grad reflekterer markedets faktiske prisdannelse for
Ekskl. fellesgjeid eiendommer av tilsvarende karakter.
0 12 500 000
Totalt

Fellesgjeld

En sentral del av vurderingen har ogsa vzert & estimere den forventede betalingsvilligheten i
markedet for en ferdiastilt oa oooaradert eiendom av denne tvoen. Det er aiort en skionnsmessia -

066 JESSHEIM | ref nr #¥y

Tilleggsinfo og beskrivelsesfeltet

Under fanen «Beskrivelse» finner du et fritekstfelt for verdivurderingen. Beskriv
verdirelevante faktorer som ikke allerede er dekket av @vrig dokumentasjon — herunder
begrunnelse for valg av sammenligningsobjekter og forutsetningene for tiltakene.

Forhandsvisning og aktivering
* Klikk «Forhandsvis evForhandstakst» for a kontrollere at rapporten er korrekt utfylt.

* Klikk «Aktiver evForhandstakst...» for & gjare taksten gyldig.
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Steg 7: Ferdigstill forts.

Ansvarlig megler ma bekrefte falgende ved aktivering:
» Befaring er utfart.
» Rapporten inneholder bilde av fasade, kjgkken og bad.

» Forhandsverdivurderingen gjenspeiler verdien pa boligen i dag, dersom tiltakene
hadde veert gjennomfart.

+ Forhandsverdivurderingen er avgitt etter beste skjgnn og overbevisning med
bakgrunn i markedssituasjonen, besiktigelse og eiers opplysninger om eiendommen
og dens tilstand.

OBS! Etter aktivering
Nar evForhandstaksten er aktivert kan du verken endre eller slette den. Etter aktivering er
forhandstaksten tilgjengelig fra eiendommens infokort.

Det er krav til kort tid, uten ugrunnet opphold, mellom befarings- og aktiveringsdato.
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KONTAKT OG OPPLARING

Opplaering
Brukere av evForhandstakst oppfordres til & giennomga kursene «Bransjestandard for

etakst» og «Verdivurdering av eiendom» pa eiendomsmeglerskolen.no. Disse er gratis for
alle, uavhengig av abonnement.

Kontaktpersoner

Anders Lund Francke Hakon Rgsand Karl Frank Lindberg
+47 915 97 360 +47 906 16 892 +47 481 14 775

al@eiendomsverdino @ hro@eiendomsverdino = kfl@eiendomsverdi.no
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